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Cofinanciado por:

Municipio de Velas

Comunicacdao Prévia - Operacdes de Loteamento

Area de Negdcio: Urbanismo

Declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao/a interessado/a proceder
Descri¢do do Servigo: | de imediato a realizacdo de operacdo de loteamento, apés o pagamento das taxas

devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos.

l 1. COMO REALIZAR

\ 1.1. Submiss&o do Pedido

O pedido ¢é feito através da apresentacdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Camara Municipal,
devidamente instruido, pelas seguintes formas:

e  Servicos onlineg;

e Atendimento presencial;

e Correio postal.

Os modelos de requerimento estéo disponiveis no(s):
e  Servicos onlineg;
o Atendimento presencial;

e  Site institucional.

Consideracdes a tomar para a identificagdo do/a requerente/titular ou representante no requerimento:
= Requerente/Titular
o Pode ser requerida por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de
qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica.
o Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentacédo do pedido s&o:
=  Certiddo da conservatoria do registo predial ou indicagdo, no requerimento, do codigo
de Certiddo da conservatoria do registo predial ou indicacdo, no requerimento, do
cadigo de acesso a certiddo permanente do registo predial ou caso o imovel esteja
omisso, certiddo negativa do registo predial acompanhada de caderneta predial onde
constem os artigos matriciais correspondentes ao imével ou imoveis.
o Caso ndo seja titular de um direito que decorre das certiddes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungdo da respetiva qualidade:
= Arrendatario/a (Locatario/a) - Fotocopia do contrato de arrendamento e a autorizagéo
do locador para a realizagao da operacdo urbanistica em causa, quando ndo conste
no referido contrato;
= Comodatario/a — Fotocépia do contrato de comodato;
= Titular do direito de uso e habitacéo, Superficiario/a ou Usufrutuario/a — Fotocdpia da

escritura notarial;
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*  Promitente-Comprador/a - Fotocépia do contrato de promessa compra e venda que
Ihe confira expressamente direito de realizar a operacéo urbanistica subjacente ao
pedido;
= Outros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar 0s
documentos que comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de

identificagdo conforme as “Instrugbes Comuns para a Submisséo de Pedidos”.

e Representante
o Pode ser requerido por representante, em nome do/a requerenteftitular, devendo ser
apresentados os correspondentes documentos de identificacdo e da atribuicdo dos poderes
necessarios para agir em sua representagdo conforme as “Instru¢des Comuns para a

Submissédo de Pedidos”.

2. O QUE DEVO SABER

2.1. Ambito do Pedido

Operac8es de loteamento sujeitas a comunicagao prévia com prazo:

e Quando precedidas de informacao prévia favoravel, nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 14.° do RJUE.

Consultas a entidades externas
e Sempre que seja obrigatéria a realizagdo de consultas a entidades externas, a comunicagao prévia pode
ser apresentada nas seguintes circunstancias:

a) Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de um pedido
de informacéo prévia valido;

b) Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de aprovagéo
de planos de pormenor ou de operagdes de loteamento urbano;

¢) Quando o interessado instruir a comunicagao prévia com as consultas por ele promovidas
nos termos do art.° 13.°-B do RJUE.

Titulos das Comunicac8es Prévias
e Constituem titulos validos das comunicacgdes prévias, cumulativamente:
a) Documentos comprovativos da apresentacéo da comunicacao prévia na Camara Municipal;

b) Documento comprovativo do pagamento das taxas aplicaveis.

Fiscalizac&o Sucessiva
e A camara municipal deve inviabilizar a execucé@o das operac¢des urbanisticas objeto de comunicagdo
prévia e promover as medidas necessarias a reposicao da legalidade urbanistica nos seguintes casos:
a) Quando verifique que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e

regulamentares;
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b) Quando as operacdes ndo tenham sido precedidas de pronuncia das entidades externas
competentes, obrigatéria nos termos da lei, ou ndo se conformem com 0s pareceres
emitidos no a&mbito das mesmas.

e O dever de fiscalizacdo, pela Camara Municipal, das obras objeto de comunicagéo prévia caduca no

prazo de dez anos, apds a data de emissao do titulo da comunicag&o prévia.

Inicio da Operacéao
e As operagdes podem iniciar-se ap0s a correta instrugdo da comunicagéo prévia e desde que efetuado o

pagamento das taxas devidas pela operagdo urbanistica.

2.2. Custo Estimado

Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Velas

e Consulte a tabela de taxas em vigor.

2.3. Meios de Pagamento

Meios de pagamento

Tesouraria: Numerario, Cheque, Multibanco;

Transferéncia Bancaria (*): IBAN | NIB — PT50001800080605283002026
Referéncia Multibanco

(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento, indicando o n.°
de registo do pedido, por uma das seguintes formas:

i Para o endereco de e-mail da Camara Municipal (sotll@cmvelas.pt);

ii. Por correio para a morada indicada no ponto 2.6.

Sem esta informacgdo, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido.

Prazos de pagamento
As taxas devem ser liquidadas, por algum dos meios de pagamento acima referidos, no prazo de 30 dias nos

termos do art.° 20 do Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas Municipais do Municipio de Velas.

2.4. Legislacdo Aplicavel

e Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacao atual;

e Portaria n.° 113/2015, de 22 de abiril;

e Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacgéo atual;

e Lein.°31/2009, de 3 de julho, na sua redacao atual;

e Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua redacgéo atual;

e Portaria n.° 228/2015, de 03 de agosto;
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e Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacao;

e Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas Municipais do Municipio de Velas.

2.5. Outras Informagdes

Protecdo de Dados

e Os dados pessoais recolhidos no requerimento para apresentacéo deste pedido sdo exclusivamente
necessarios para a sua tramitagdo pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de
Protecdo de Dados (RGPD), encontra-se prevista, na caixa “Informagbes Adicionais” do referido
requerimento, informacéo sobre o tratamento dos dados pessoais disponibilizados a realizar pelo
Municipio.

e Ao0/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificacdo, de
apagamento, de portabilidade, de ser informado/a em caso de violagcdo da seguran¢a dos dados e de
limitacéo e oposicdo ao tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados
pessoais) tem ainda direito a apresentar reclamacéo a autoridade de controlo nacional (Comisséo
Nacional de Prote¢do de Dados).

e Para exercicio dos seus direitos, os/as titulares, poderao:

*  Remeter uma mensagem para rgpd@cmvelas.pt;
* Remeter uma comunicagdo postal para o endereco postal do Municipio.
e Para mais informacfes sobre as politicas de privacidade do Municipio, consulte 0 nosso site em

https://cmvelas.pt/ ou envie um e-mail para rgpd@cmvelas.pt.

2.6. Contactos

Céamara Municipal de Velas
Morada: Rua de Sdo Jodo, 9800-539 Velas
Telefone: +(351) 295 412 214

E-mail: geral@cmvelas.pt

Site institucional: www.cmvelas.pt
Servigos online: servicos-online.cmvelas.pt

Horario de funcionamento:

Segunda a sexta-feira das 09h00m as 17h00m.

3.0 QUE POSSO ESPERAR

3.1. Prazo de Emissédo/Deciséo

Devera ser respeitada a seguinte calendarizacéo:
1. Aperfeicoamento da comunicacao
e Pode, no prazo de 8 dias a contar da apresentacdo da comunicacdo, ser notificado para corrigir ou

completar o pedido, por uma Unica vez, no prazo de 15 dias, ficando o processo suspenso.
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2. Pagamento de taxas

e Devera efetuar o pagamento das taxas aplicaveis num prazo nao inferior a 60 dias, contados do termo

do prazo para a notificacdo de aperfeicoamento da comunicacao.

3. Inicio da obra ou dos trabalhos

e Devera comunicar com uma antecedéncia minima de 5 dias a Camara Municipal.

4. Conclusao da obra ou dos trabalhos

e Devera concluir a obra ou os trabalhos até ao termo do prazo previsto de execugdo, sem prejuizo de

possiveis prorrogagoes.

3.2. Validade da Pretenséo

N&o aplicavel.

4.ELEMENTOS INSTRUTORIOS

Dimenséao
Identificac&o do Nomenclatura Obrigatoriedade Formato maxima Assinatura
documento a apresentar de entrega do digital
ficheiro
Certiddo da descricdo e de
todas as inscricbes em vigor
emitida pela conservatéria do
reglgto predllal_ referente. ao CERT PREDI i PDF: i
prédio ou prédios abrangidos - N&o 4 MB N&o
. . AL PDF/A
ou Certiddo negativa do
registo predial/Cédigo de
acesso a certidao
permanente
Caderneta  predial onde CAD PREDIA ) PDF: i
constem o0s correspondentes - Nao 4 MB Néao
- . L PDF/A
artigos matriciais
Requerente - Documento(s) PDF;
comprovativo(s) da | DOC_LEGITI ~ PDF/A; =
legitimidade M Nao ZIP; RAR; S M8 Nao
7Z
Representante -
Documento(s) DOC_REPRE - PDF; =
. - N 4 MB N
comprovativo(s) da|S a0 PDF/A a0
qualidade de representante
Planta de localizacdo PL_LOC Né&o PDF; 4 MB N&o
¢ - PDF/A
Levantamento topogréfico LEV_TOP N&o DWF/x 15 MB Nao
Planta — de  implantacdo | o o) AN N&o DWG; DXF | 30 MB Sim

georreferenciada
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Memoria descritiva e | MEM_DESC _ - PDF; .
justificativa - Pegas escritas ESC Nao PDF/A 4 MB Sim
Ficha de elementos ~ PDF; .
estatisticos FICHA_INE Nao PDF/A 4 MB Sim
Outros elemgntos instrutorios OUT ESC N0 PDF; 4 MB Sim
— pecas escritas - PDF/A
Outros elementos instrutdrios OUT DES N0 DWE/x 15 MB Sim
— pecas desenhadas
Comprovativo de pagamento | COMPROV_P ~ PDF; =
o - Nao 4 MB Nao
por autoliquidagéo AG PDF/A
Quadro Sinético QUAD_SINOT N&o PDF 4MB Sim
- PDF/A
Pareceres, autorizacBes ou
aprovagoes. das entldadgs CONSUL EXT N0 PDF; 4MB N
externas cuja consulta seja - PDF/A
obrigatdria nos termos da lei
Auséncia de pronuncia de
entidade consultada no prazo N PDF; .
legal - Declaracdo do DEC_COMUN Nao PDF/A 4MB Sim
comunicante/requerente
Auséncia de prondncia de
entidade consultada no prazo | PROV_CONS ~ PDF; ~
legal - Prova da solicitacdo | UL Nao PDF/A 4 M8 Nao
das consultas
Notificagdo da  Cémara
Municipal a comunicar a N PDF; o
~ . NOTIF_PIP Nao 4 MB Nao
aprovagdo de pedido de - PDF/A
informacgao prévia
Indicacdo do procedimento e
0s termos em que ocorreu a
L . PRON_ENT_E N PDF; ~
pronuncia .das entldadgs XT N&o PDE/A 4 MB N&o
externas cuja consulta seja
obrigatdria nos termos da lei
rova | de  capadade | COORO_CAP o POF | e | Ao
e P PROF PDF/A
profissional
Coordenador de Projeto - PDF-
Seguro de responsabilidade | COORD_SEG Né&o ’ 4 MB N&o
L PDF/A
civil
Coordenador de Projeto - ~ PDF; .
Termo de responsabilidade COORD_TR Nao PDF/A 4 MB Sim
Levantamento fotografico LEV_FOT Né&o PDF; 4 MB N&o
9 - PDF/A
. - . PL_SIT_EXI ~ .
Planta da situagdo existente T _SIT_EXIS N&o DWF/x 15 MB Sim
:é?fitfo iitorL meapnrqoe\?zio de | LOT-CAPPR N&o PDF; 4MB N30
OF PDF/A

capacidade profissional
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Projeto de Loteamento -

Técnico autor - Seguro de | LOT_SEG N&o PDF; 4 MB N&o
. L PDF/A

responsabilidade civil

Projeto de Loteamento - PDE:

Técnico autor - Termo de | LOT_TR Néo ' 4 MB Sim
e PDF/A

responsabilidade

Planta de sintese da | o\ r o7 N&o DWF/x 15 MB Sim

operacao de loteamento

Descricdo pormenorizada ~ PDF; .

dos lotes DESC_LOT Nao PDE/A 4 MB Sim
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