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Cofinanciado por:

Municipio de Velas

Comunicacao Prévia - Obras de Edificacao

Area de Negdcio: Urbanismo

Declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao/a interessado/a proceder
Descrigdo do Servico: | imediatamente a realizacdo das obras de edificacdo, apés o pagamento das taxas

devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos.

l 1. COMO REALIZAR

\ 1.1. Submiss&o do Pedido

O pedido ¢é feito através da apresentacdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Camara Municipal,
devidamente instruido, pelas seguintes formas:

e  Servicos onlineg;

e Atendimento presencial;

e Correio postal.

Os modelos de requerimento estéo disponiveis no(s):
e  Servicos onlineg;
o Atendimento presencial;

e  Site institucional.

Consideracdes a tomar para a identificagdo do/a requerente/titular ou representante no requerimento:
= Requerente/Titular
o Pode ser requerida por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de
qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operagéo urbanistica.
o Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentacédo do pedido s&o:
=  Certiddo da conservatoria do registo predial ou indicagdo, no requerimento, do codigo
de Certiddo da conservatoria do registo predial ou indicagcdo, no requerimento, do
cadigo de acesso a certiddo permanente do registo predial ou caso o imovel esteja
omisso, certiddo negativa do registo predial acompanhada de caderneta predial onde
constem os artigos matriciais correspondentes ao imével ou iméveis.
o Caso ndo seja titular de um direito que decorre das certiddes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungdo da respetiva qualidade:
= Arrendatario/a (Locatario/a) - FotocOpia do contrato de arrendamento e a autorizagao
do locador para a realizagao da operacdo urbanistica em causa, quando nao conste
no referido contrato;
= Comodatario/a — Fotocépia do contrato de comodato;
= Titular do direito de uso e habitacéo, Superficiario/a ou Usufrutuario/a — Fotocdpia da

escritura notarial;
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*  Promitente-Comprador/a - Fotocépia do contrato de promessa compra e venda que
Ihe confira expressamente direito de realizar a operacéo urbanistica subjacente ao
pedido;
= OQutros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar o0s
documentos que comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de
identificagdo conforme as “Instrugbes Comuns para a Submisséo de Pedidos”.
e Representante

o Pode ser requerido por representante, em nome do/a requerente/titular, devendo ser
apresentados os correspondentes documentos de identificacdo e da atribuicdo dos poderes
necessarios para agir em sua representagdo conforme as “Instru¢des Comuns para a

Submissédo de Pedidos”.

2. O QUE DEVO SABER

2.1. Ambito do Pedido

Obras de edificagdo sujeitas a comunicagao prévia com prazo:

Obras de reconstrucéo das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;
Obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo em area abrangida por operacao de loteamento ou
plano de pormenor;

Obras de construgédo, alteracdo ou de ampliacéo realizadas em zona urbana consolidada que respeitem
os planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificagdo com cércea superior a altura
mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edifica¢é@o, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para
outro lado;

Edificacdo de piscinas associadas a edifica¢do principal;

Operagbes urbanisticas precedidas de informacao prévia favoravel, nos termos dos n.%s 2 e 3 do artigo
14.° do RJUE.

Consultas a entidades externas

Sempre que seja obrigatdria a realizagéo de consultas a entidades externas, a comunicagao prévia pode
ser apresentada nas seguintes circunstancias:
a) Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no &mbito de um pedido
de informacéao prévia valido;
b) Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no &mbito de aprovagao
de planos de pormenor ou de operacdes de loteamento urbano;
¢) Quando o interessado instruir a comunicagao prévia com as consultas por ele promovidas

nos termos do artigo 13.°-B do RJUE.
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Titulos das Comunicagdes Prévias
e Constituem titulos vélidos das comunicagfes prévias, cumulativamente:
a) Documentos comprovativos da apresentacdo da comunicagdo prévia na Camara Municipal;

b) Documento comprovativo do pagamento das taxas aplicaveis.

Fiscalizagdo Sucessiva
e A Camara Municipal deve inviabilizar a execugdo das operacdes urbanisticas objeto de comunicagao
prévia e promover as medidas necessarias a reposic¢édo da legalidade urbanistica nos seguintes casos:

a) Quando verifique que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e
regulamentares;

b) Quando as obras ndo tenham sido precedidas de prondncia das entidades externas
competentes, obrigatéria nos termos da lei, ou ndo se conformem com os pareceres
emitidos no dmbito das mesmas.

e O dever de fiscalizacdo, pela Camara Municipal, das obras objeto de comunicacéo prévia caduca no
prazo de dez anos, apos a data de emisséo do titulo da comunicacgéo prévia.

Inicio da Obra
e As obras podem iniciar-se ap6ds a correta instrucdo da comunicagao prévia e desde que efetuado o
pagamento das taxas devidas pela operacgdo urbanistica.

2.2. Custo Estimado

Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Velas

e Consulte a tabela de taxas em vigor.

2.3. Meios de Pagamento

Meios de pagamento

Tesouraria: Numerario, Cheque, Multibanco;

Transferéncia Bancaria (*): IBAN | NIB — PT50001800080605283002026
Referéncia Multibanco

(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento, indicando o n.°
de registo do pedido, por uma das seguintes formas:

i Para o enderec¢o de e-mail da Camara Municipal (sotll@cmvelas.pt);

ii. Por correio para a morada indicada no ponto 2.6.
Sem esta informacéo, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido.

Prazos de pagamento
As taxas devem ser liquidadas, por algum dos meios de pagamento acima referidos, no prazo de 30 dias nos

termos do art.° 20 do Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas Municipais do Municipio de Velas.

Rua de S&o Jodo | 9800 — 539 Velas
E-mail: geral@cmvelas.pt | Website - http://cmvelas.pt
Telef.: 295 412 214 | 295 412 167
NIF: 512 075 506

FS044E01



http://cmvelas.pt/
https://cmvelas.pt/wp-content/uploads/2015/09/Regulamento-Taxas.pdf
mailto:sotll@cmvelas.pt

Cofinanciado por:

ACSRES I |s8tiae #93020 I ==

31%&“

§§§E?=H'

Municipio de Velas

VELAS

2.4. Legislacao Aplicavel

Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacao atual;

Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, na sua redacao atual;
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril;

Portaria n.° 228/2015, de 3 de agosto;

Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redacéo atual;

Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua redagéo atual;
Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua redacéo atual;
Decreto-Lei n.° 140/2009, de 16 de junho;

Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacgédo atual;
Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacéo;

Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas Municipais do Municipio de Velas.

2.5. Outras Informagdes

Protecdo de Dados

Os dados pessoais recolhidos no requerimento para apresentacdo deste pedido sdo exclusivamente
necessarios para a sua tramitacdo pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de
Protecdo de Dados (RGPD), encontra-se prevista, na caixa “Informagbes Adicionais” do referido
requerimento, informacao sobre o tratamento dos dados pessoais disponibilizados a realizar pelo
Municipio.
AO/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificacdo, de
apagamento, de portabilidade, de ser informado/a em caso de violacdo da seguranga dos dados e de
limitacdo e oposi¢do ao tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados
pessoais) tem ainda direito a apresentar reclamacdo a autoridade de controlo nacional (Comisséo
Nacional de Prote¢do de Dados).
Para exercicio dos seus direitos, os/as titulares, poderao:

*  Remeter uma mensagem para rgpd@cmvelas.pt;

* Remeter uma comunicagdo postal para o endereco postal do Municipio.
Para mais informacdes sobre as politicas de privacidade do Municipio, consulte 0 nosso site em

https://cmvelas.pt/ ou envie um e-mail para rgpd@cmvelas.pt.
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2.6. Contactos

Cémara Municipal de Velas
Morada: Rua de Sao Jodo, 9800-539 Velas
Telefone: +(351) 295 412 214

E-mail: geral@cmvelas.pt

Site institucional: www.cmvelas.pt
Servigos online: servicos-online.cmvelas.pt

Horario de funcionamento:
Segunda a sexta-feira das 09h00m as 17h00m.

3.0 QUE POSSO ESPERAR

3.1. Prazo de Emissédo/Deciséao

Devera ser respeitada a seguinte calendarizacéo:

1. Aperfeicoamento da comunicagéo
e Pode, no prazo de 8 dias a contar da apresentacdo da comunicacdo, ser notificado para corrigir ou
completar o pedido, por uma Unica vez, no prazo de 15 dias, ficando o processo suspenso.

2. Pagamento de taxas
e Devera efetuar o pagamento das taxas aplicaveis num prazo nao inferior a 60 dias, contados do termo

do prazo para a notificacdo de aperfeicoamento da comunicacéo.

3. Inicio da obra ou dos trabalhos

e Devera comunicar com uma antecedéncia minima de 5 dias a Camara Municipal.

4. Conclusao da obra ou dos trabalhos
e Devera concluir a obra ou os trabalhos até ao termo do prazo previsto de execugédo, sem prejuizo de

possiveis prorrogagoes.

3.2. Validade da Pretenséo

N&o aplicavel.
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